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Imagen aérea de la estacion de Chamartin y de las vias que la operacion urbanistica pretende soterrar. [ ALvaRO GARCIA

Descarrila la Operacion Chamartin

» La justicia tumba el plan por superar el limite de cuatro alturas de la ley regional
» Exime a los propietarios del suelo de invertir 245 millones en metro y carreteras

BRUNO GARCIA GALLO
Madrid

El Tribunal Superior de Justicia
de Madrid ha anulado la opera-
cion urbanistica disefiada por el
Ayuntamiento, la Comunidad, el
Ministerio de Fomento, Renfe,
Adif y el BBVA para soterrar las
vias de la estacién de tren de
Chamartin, prolongar el paseo
de la Castellana y la linea 10 de
metro, y construir 17.000 vivien-
das con las que sufragar todas
esas obras.

Como sucedié en enero de
2012 con la operacién para tirar
abajo el estadio Vicente Calde-
ron y construir pisos con los que
pagar la reforma de La Peineta,
los magistrados han dictado que
el desarrollo de la Castellana vul-
nera la Ley del Suelo aprobada
en 2007 por la expresidenta re-
gional Esperanza Aguirre (PP),
que limita a cuatro alturas los
nuevos desarrollos urbanisticos.
El plan de la Castellana, aproba-
do en marzo de 2011, prevé le-
vantar una veintena de torres de
mas de 20 pisos.

Este obstaculo legal podria
solventarse mediante un recur-
soante el Tribunal Supremo, co-
mo se ha hecho en el caso de la
Operacién Calderén, puesto que
el Gabierno regional aprobé en
junio un cambio en la Ley del
Suelo que presumiblemente des-
bloqueard ambos desarrollos.

Pero la prolongacion de la
Castellana, que lleva mas de 20
afios varada, parece gravemente
tocada: el plan estipulaba que, a
cambio de levantar los pisos, los
propietarios del suelo amplia-
rian cinco paradas la linea 10 de
metro y construirian un tanel
entre la Castellana y el barrio de
Las Tablas. Los magistrados
han estimado, sin embargo, que
no se les puede obligar a sufra-
gar las obras.

La Operacién Chamartin se
ide6 en 1993 para soterrar las
vias y ampliar sobre ellas la Cas-
tellana hacia el norte. Sin embar-
go, la falta de consenso entre las
tres Administraciones mantuvo

bloqueado el plan hasta diciem-
bre de 2008, cuando el Ministe-
rio de Fomento (entonces, socia-
lista, y ahora del PP), la Comuni-
dad de Madrid (PP), el Ayunta-
miento de la capital (PP), Renfe,
Adify la sociedad anénima Desa-
rrollo Urbanistico Chamartin
(el 72,5% pertenece al BBVA, y el
resto a la constructora San José)
firmaron un convenio para desa-
rrollarlo,

El Ayuntamiento aprobé en
marzo de 2011 el plan parcial ur-
banistico, que fue recurrido an-
te la justicia por un estudio de

Lissavetzky: “Otra
chapuza del PP”

» El lider municipal socialista,
Jaime Lissavetzky, cree que la
sentencia “es una muestra
més del callején sin salida al
que el Partido Popular ha
conducido a la capital con su
plan urbanfstico de 1997”.

» “Méds alld de sumar un
nuevo borrén en la trayectoria
del Gobierno municipal del PP,
esta sentencia debe utilizarse
como una nueva oportunidad
para repensar Madrid,
dialogando con todos los
agentes de la ciudad”, afiade
Lissavetzky, que ve “inviable™
mantener el plan tal y como
fue aprobado en 201m.

» “Veo totalmente necesario
incorporar este ambito de
Madrid a la reflexién del nuevo
plan general y no buscar una
nueva solucién provisional
chapucera que aumente la
incertidumbre sobre el futuro
de la ciudad”, concluye.

arquitectura seis meses des-
pués. Ese plan prevé liberar (me-
diante el soterramiento de las
vias) 3,1 millones de metros cua-
drados para hacer 17.000 vivien-
das (4.000, protegidas). En 15
afios, ya acabadas, albergarédn a
50.000 personas. La interven-
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cion ird acompaiada por una in-
versién de 11.000 millones de eu-
ros por parte de las tres Adminis-
traciones, que sera sufragada in-
tegramente por las plusvalias de
la operacion inmobiliaria.

Asi, se extendera 2,8 kiléme-
tros la Castellana hasta conec-

tarla con la M-40; se construi-
ran 53 hectdreas de parques y
81 hectdreas de equipamientos
publices; se ampliara 100.000
metros cuadrados la estacion
(que pasara de 21 a 32 vias pa-
ra llevar las lineas del AVE de
Atocha al norte de la ciudad);

la linea 10 de Metro crecerd
4.4 kilémetros con cinco nue-
vas estaciones; se hard un nu-
do norte de conexién con
M-30, A-1, M-11, y M-607; y se
enlazara con un tinel el barrio
de Las Tablas y Fuencarral-
Tres Olivos.

La sentencia del Tribunal Su-
perior de Justicia, fechada el 21
de junio y adelantada por la
web VozPopuli, considera sin
embargo que, al contrario de lo
que dispone la Ley regional del
Suelo, no se puede obligar a los
propietarios del suelo a costear
todas esas infraestructuras, Ba-
sandose en la doctrina del Su-
premo (lo que dificultard un
eventual recurso ante ese tribu-
nal), los magistrados eximen a
estos de sufragar la ampliacién
del metro (valorada en 207 mi-
llones de euros) y el tinel de
Tres Olivos (37,5 millones).

El coste de esas obras re-
caeria pues en las Administra-
ciones, pese a que el acuerdo
con la sociedad anonima Desa-
rrollo Urbanistico Chamartin es-

Un cambio legal
aprobado en junio
solventaria el tope
de cuatro pisos

taba disefiado para que las plus-
valias inmobiliarias cubrieran
el gasto; tanto es asi que el Ayun-
tamiento incluso incrementd la
edificabilidad del suelo “para
poder cubrir el excepcional cos-
te econémico de las infraestruc-
turas”.

Respecto a la limitacién a
cuatro alturas prevista en la ley
regional, la Comunidad aprobé
en junio una disposicién adicio-
nal (colada de rondén en la Ley
de Patrimonio Histérico) que
exime “al suelo que estuviera
clasificado como urbano antes
de la entrada en vigor” de la nor-
ma en 2007. Con este cambio,
teledirigido quirtrgicamente pa-
ra solventar los reveses de la jus-
ticia a cuenta de la ley regional,
deberia quedar solventado el
conflicto de interpretacion en-
tre los magistrados y el Ayunta-
miento, pendiente en cualquier
caso del dictamen del Supremo
a cuenta de la Operacién Cal-
derén.



